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《关于开展住房租赁资金监管的通知》
政策解读

一、《通知》制定的背景和必要性是什么？

为加强住房租赁企业监管，引导住房租赁企业回归住房租赁

服务本源，防范化解金融风险，促进住房租赁市场健康发展，2021

年 4月，住房城乡建设部等六部委联合印发《关于加强轻资产住

房租赁企业监管的意见》（建房规〔2021〕2 号，以下简称 2 号

文），对住房租赁资金监管提出了具体要求。

根据 2号文，并结合本市实际，我局联合市委网信办、市公

安局、市地方金融管理局、人民银行深圳市分行、国家金融监管

总局深圳监管局、市社区网格管理办公室联合印发《关于开展住

房租赁资金监管的通知》（以下简称《通知》），以规范住房租

赁企业经营，维护住房租赁当事人合法权益。

二、《通知》的主要内容是什么？

《通知》从开立住房租赁资金专用账户（以下简称专户）、

实行租赁资金监管、规范住房租金贷款、加强监督管理四个方面

作出规定。

三、住房租赁资金监管的范围是什么？

《通知》规定，通过受托经营、转租方式开展业务的住房租

赁企业，单次收取承租人租金超过 3个月，或者单次收取承租人

押金超过 1个月的，由监管银行对超过部分的资金进行监管，或
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者由住房租赁企业提供相应的银行保函进行担保。

四、住房租赁企业开立专户的具体要求是什么？

《通知》明确了住房租赁企业开立专户的具体要求：

第一，住房租赁企业应当开立唯一专户。《通知》要求住房

租赁企业在本市辖区内商业银行开立唯一专户，用于收取承租人

押金及租金。住房租赁企业可选择已开立或新开立的银行账户作

为专户。专户信息应当作为企业备案材料，并在市住房租赁监管

服务平台（以下简称租赁平台）、经营场所显著位置、住房租赁

合同和通过自有或第三方交易平台发布的房源信息中公示。

第二，住房租赁企业在开立专户时与监管银行签订资金监管

协议。《通知》要求住房租赁企业在开立专户时，应当与监管银

行签订住房租赁资金监管协议。监管银行按照监管协议约定的住

房租赁资金监管范围、资金释放条件及程序等对资金实施监管，

并按规定及时向租赁平台推送监管资金收支等信息。

五、被监管的住房租赁资金如何释放？

根据《通知》规定，自租赁合同生效后次月起，监管银行将

被监管租金按月释放给住房租赁企业，被监管的押金则在租赁合

同期限届满或者提前解除后释放。住房租赁资金具体释放规则如

下：

第一，住房租赁合同期满后，资金监管自动解除，监管银行

应将专户内剩余资金释放给住房租赁企业；

第二，租赁当事人提前解除住房租赁合同或者因生效的法律
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文书导致租赁关系提前终止的，住房租赁企业、承租人凭解除住

房租赁合同书面协议或者通知、生效法律文书或者人民法院协助

执行通知书向监管银行申请解除资金监管，监管银行据此向住房

租赁企业释放监管资金；

第三，住房租赁企业停止开展住房租赁业务，或者因住房租

赁企业经营不善而无法按约向承租人退回押金和预付租金的，住

房租赁企业及承租人凭区住房建设部门出具的书面意见向监管银

行申请解除资金监管，由监管银行直接向承租人释放相应的押金

及预付租金。住房租赁企业或承租人无法联系的，可由另一方当

事人向区住房建设部门提交书面申请。

六、《通知》对住房租金贷款提出了哪些要求？

《通知》规定，金融机构为承租人提供个人住房租金贷款业

务的，应当与承租人单独签订贷款协议，并将贷款拨付至承租人

个人账户，贷款期限不得超过住房租赁合同期限，发放贷款的频

率应与借款人支付租金的频率匹配。同时，禁止住房租赁企业通

过隐瞒、欺骗、强迫等方式要求承租人使用住房租金贷款，或者

以租金优惠等名义诱导承租人使用住房租金贷款，禁止在住房租

赁合同中包含住房租金贷款相关内容。

七、住房租赁企业、银行等违反住房租赁资金监管规定的，

如何处理？

住房租赁企业及其从业人员、监管银行违反住房租赁资金监

管规定的，《通知》分别规定了相应的处理措施：
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第一，住房租赁企业及其从业人员违反《通知》规定的，由

区住房建设部门会同相关部门依法采取约谈告诫、暂停房源发布、

暂停网签备案、取消财政资金扶持、发布风险提示等措施进行处

理，并依法纳入公共信用信息管理，抄送金融监管、市场监管、

公安、税务和网信等部门依法实施联合惩戒。涉嫌合同诈骗、职

务侵占或者挪用资金等违法犯罪的，依法追究刑事责任。

第二，监管银行未按约定或者违反规定造成住房租赁监管资

金损失的，除按照监管协议约定承担责任外，由国家金融监督管

理部门驻深机构依法处理。
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